Treay e

TL'an mil neuf cent soixante-trols,le
DEVANT Maftre Jean-Claude STALLAERTS,notaire,résidant a
Saint-Josse-ten~-Noode - Bruxelles

A COMPARU:

1a société anonyme "TRAVAUX ET INDUSTRIES",en abrégé
"PRAVINDUSY,ayant son sidge & Anderlecht-Bruxelles,21-23
rue des Mégissiers,constituée sous la dénomination "Socié-
& Générmle des Matidres plastiques",en abrégé "Sogeplast"
suivant scte regu par le notalre Paul Muller Vanisterbeek
3 Pruxelles,le cing juillet mil neuf cent cinguante-six
publié aux annexes du moniteur belge deg vingt-deux,
vingt~trois,vingt-quatre juillet mil neuf cent cinquante
six,sous le n°21245.

Tes statubs ont été modifids suivant procés-verbaux du
minigtére du dit notaire Muller-Vanisterbeek en dates des
quatre novembre mil neuf cent cinguante-sept (annexes du
moniteur belge) du vingt et un du méme mois n°28959, vingt
neuf juin mil neuf cent cinguante-neuf (annexes du monie-
teur belge) du vingt-cing juillet suivant n°22439,seize
juillet mil neuf cent cinguante-neuf (annexes du moniteur
belge)du treize aolt suivant n°23744,8ix octobre mil neuf
cent soixante {annexes du moniteur belge) du vingt-neuf
octobre suivant n°28861 et vingt-sept décembre mil neuf
cent soixante-deux (ennexes du moniteur belge) du dix~
sept janvier mil neuf cent goixantesbrois n®l1l99

Ta dite socidtdé immatriculée au registre du commerce
de Bruxelles n®266864

Ici représentée en conformité de l'article 19 des gta-
tubs socigux par dsux Administrateurs

Lo dite société,par 1'organe de ses Administrateurs,
préslablement 2 1'acte de base,objet des présentes,nous
a exposé ce qui sult:

EYXPOSE PRELIMINAIRE

10 I socidté de personnes & responsabilité limitée
9T,A MAISON EUROPEENNE"4,rue Major Petillon 3 Btterbeek
est propriétaire de:

Commune de SAINT GILLES-BRUXELLES _

Un terrain & batir sis rue de Mérode,d l'angle de la
rue de Danemark,d'une contenance d'aprés titres de cing
ares trente sept centiares cinguante-cing décimetres car~
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rés cadastré section A n°s 332G/5 et 3328/2 pour une con
tenance de cing ares vingt-cing centiares

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien ci-dessus appartient & la société "La Malson
Furopdenne” ,prénommée,pour avoir été acquis de Messieurs
Paul-Ogcar PONCHON,industriel,et Raoul-Robert-Ewma PON-
CHON, ingénieur,tous deux domiciliéds & Uccle,avenue Wins-
ton Churchill n°243,par acte de Maftre Ludovie VERBIST
notalre,a Anderlecht,du trois juillet mil neuf cent soi-
xante~broig,transerit au deuxidme bureau des hypothiques
3 Bruxelles le vingt-trois du m&me mois de juillet,volume
5391 n°l2.

11 appartenait,savoir:

Partie ou un are soixante-quatre centiares trente-cing
dixmilliares section A n®332G/5,partie,aun deux sieurs
Ponchon,d chacun pour une moitié,pour 1'avoir acquis de
Monsieur Albert-Marie-Joseph HELLEMBRANDT,sans profession

3 Saint-Gilles-Bruxelles,suivant procés-verbal d'adjudica~

tion définitive dressé par le notaire Jean-Pierre Jacohs
3 Bruxelles le cing juillet mil neuf cent trente-hult,
transcrit au deuxi®me bureau des hypothéques & Bruxelles
le dix-neuf sofit suivant,volume 2776 n®23

Partie ou un are quatre vingt-six centiares solxante
dixmillisres seotion 4 partie du n®°3320/5 & Monsieur Paul
Ponchon prénommé et partie ou un gre quatre vingl-six
centiares solxante dixmillisres section A n°3323/2 & Mon-
gieur Raoul Ponchon prénommé,en vertu de l'aocte de parta-
ge regu par le notaire Cretser & Bruxelles,le vingt avreil
mil neuf cent vinbt-neuf,transerit au deuxidme bureamn
des hypothéques & Bruxelles,le quinze juin suivant,volume
1592 n°29,partage entre eux et Madame Marguerite-~Clotilde
Adelaide~Henriette Ponchon,sans profession,épouse de Mon-
sieur Armand-Edgard RESIMONT,ingénieur,& Uccle,

2° Ta société anonyme "TRAVAUX ET INDUSTRIES" est auto-
risde de construire & ses frais sur le dit bien,un ensem-
ble compranant,outre les sous~sols et Rez-de~Chaussée,
slx dtages qul sera la propriété du constructeur.

A cet effet,par acte du nobtaire soussigné en date de
ce jour,la société de personnes & responsabilité limitée
"Lg Maison Buropdenne,prénommée,a rencncé au droit 4’
accession su profit de la société comparante,sur les cong
tructions,plantations et ouvrages qui seraient établis sus
le terrain prédderit en vertu des articles 546,551 et sui
vants du code civil.

Etant entendu que tout imprévu qui pourrait &tre sou-
levé au sujet de cette construction par gul que ce goit
devra &tre vidé par la société comparante & ses frais
rigques et pédrils sans l'intervention de 1la socidté de




£

personnes & responsabilité limitée "La Maison Buropéenne
assumant par elle seule les condamnations gul pourraient
8tre prononcées & ce sujet héme si elles étalent pronon~
cées contre la sociétd "La Malson Buropdenne'! en raison
de sa qualité de propriétaire du fonds.

39 L'autorisation de bAtir a été accordée par 1'Adminie-
tration compdtente le vingt-cing avril mil neuf cent soi-
xante~-trols.

IMMEUBLE A ERIGER

La société anonyme "TRAVAUX ET INDUSTRIES" se propose 4!
ériger sur la parcelle ci-dessus décrite,un immeuble a
dépdt,megasins et sppartements multiples qui comprendra
outre le goug-sol et le Rez~de-Chaussée,six éLages

REGIME DE LA COPROPRILETE K

Ceci exposéd,la société comparante par 1l'organe de ses
deux Administrateurs,nous a requis d'acter authentique~
ment la volonté de la socidtéd,de placer 1'immeuble & cons-
truire sous le régime de ls copropriété en conformité de
1z loi dw huit julllet mil neuf cent vingt-guatre,formant
1tarticle 577bis du code civil. )

ANNEXES

A 1lteffet ci-dessus,elle nous & remig,par l'organe de
ses représentants,pour &tre annexés au présent acte:

1° Différents plans au nombre de six,dtant:

a} Un premier plan - Plan de sous-sol

b) un second plan - Plan dw Rezple-Chaussée

¢) un troisidme plan -Plan des cing premiers étages

d) un quatridme plan ~Plan du sixieme étage

e) un cinguidme plan ~Plan d'élévation de la facade
principale :

£) un eixidme plan -Plan d'élévation de la fagade pos-
térieure.

Ceux—ci ont &té dressés par Monsieur Prank JANSEN,archi-
tecte,demeurant & Bruxzelles,Chaussée de Gand n°3,le qua-
tre avril dernier.

Ils sont renseignds ici & titre de simple indication
la société comparante se réserve le droits

a) de procédder & leurs modifications et aménagements
de détail,suivant les néceassités techniques dont sera
seul Jjuge l'architecte,auteur des dits plans ou son rem-
plagant,de m8me que pour satisfaire & des prescriptions
des autorités compétentes.

b) de modifier les constructions jusqu'au moment de
leur vente.

Toutefois,ges modifications ne pourront nuire en rien

& la structure et & la solidité de 1l'édifice,

Fn oubre,au cas ol la solidité ou la sécurité de 1'ilmme:
ble 1'exigerait,le oonstructeur pourra & tous moments,
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durant lg période de la construction,apporter toutes les
modificatlons qu'il jugera néceseaires ou utiles,tant aux
éléments privatifs qu'd ceux destinds & 1l'usage commun,
vendu ou non.

En aucune circonstance la surface des éléments privatifis
ne pourras jamais &tre diminude..
une copie des plans énumérés ci-avant,sers remise 3 cha-
cun des acquérsurs,

2° Btant le réglement de copropriété contenant le ta~-
bleaw de répartition des quotitds dans les partles com-
munes.

OPTION DYACHAT

Par 1l'acte sus visé passé devant le notaire soussignd,
la société de personnes & responsabilité limitée "Ia
Maison Européenne,a donné & la socidté comparante,l’op-
tion d'achat du dit terrain qui pourra &tre levée par le
constructeur,soit pour lui méme soit au profit des acqud-
reurs 4'appartements ou autres éléments privatifs du
complexe & construire,et ce,pour les quotités qui,aux
termes du rdglement de copropriété annexé aux présentes
seront affectés & ces éléments privatifs,

¥n oconséquence les actes de ventes d'appartements,maga-
sins et dépdt porteront:

1° Vente par la société de personnes & responsabilité
limitée "LA MAISON EUROPEENNE",de la quotité du terrain
afférente aux parties privatives, .

2° Vente par la soclété comparante,de 1'appartement,ma-
gasin ou 4épbt proprement dit,comprenant les parties pri
vatives et exclusives et celles en copropridté et indivi-
sion forcée dans 1l'ensemble des constructions.

CONDITION DE LA VENTE

Sauf dérogation expresse,la vente se fera sux conditions
suivantes:

A~ Paiement du prix

Sauf convention contraire le prix de vente sers payable
comme suit:

Un premier acompte sera payé lors de la signature du
compromis de vente et un second,qui sera fixé dans le
compromis lors de la signature de l'acte authentigue de
vente.

Le solde sera payable de la manidre suivante:

A) Les six/dixidmes (6/10e) de ce solde jusqu'd la mise
sous toit et répartis comme suit: Chaque fois dix pour
cent (10%) aux terrassements et fondations,bdtonnage du
plancher rez-de-chaussée,ler étage,second étage,troisidme
étage,quatridme dtage,cinquidme étage,sixidme &tage,mise
soug toit et éxécution des cloisons intérieures.




B) Quatre/dixidmes (4/10e) de ce méme solde pour le parachdve-
ment et répartia comme sult:
Vingt pour cemt (20%) 3 la pose des canalisations gaz,élec-
tricité et chauffuge 20%
Vingt pour cent (20%) & 1la pose des chassis 20%
Chaque fois dix pour cent (10%) a) au coulage des
chapes,b)aprés 1l'éxécution du plafonnage,c) apres

~la pose des carrelages,d) aprés la pose des menuise~
ries intérieures e) aprés la pose des appareils sani-
taires,solit ensemble 50%

Cing pour cent (5%) & 1'achdvement,avant peinture
et cing pour cent (5%) & 1tachdvement complet avant
prise de possession,soit ensemble 10%

Le tout sans intérédt jusqu'aux dits stades d'achévement

La société avisera l'acquéreur par llenvol d'une facture
ou autre document,le prévenant de l'avancement des travaux
au stade c¢i-~degsus renselgné, justifiant le paiement stipulé

In toutes clrconstances ll'acquéreur devra payer & la si-
gnature de 1l'acte authentique,la somme renseignée en la dé-
claration "PRO FISCOY qui servirs de¢ base pour la perception
des droits d'enregistrement.

A défaut de paiement & 1'une des épogues prévues,la sociéhé
aura le drolt d'arr8ter les travaux,et aprés mise en demeure
falite par exploit d'huissier restée infructueuse durant plus
de hulit jours francs,le total des sommes dues sur le con-
trat d'entreprlse devlendra exigible de plein droit et pro-
ductif &'intéréts au taux de soixante centimes pour cent par
mois net d'impdt,sans préjudice & llexigibilité ni aux mesu-
res de poursulte ot d'éxdcution,et notamment de l'éxécution
var voie parée de 1'immeuble.

B- Dispense de prendre inscription d4'office

Toute digpense donnée par la socidté venderesse,d Monsieur
le Conservateur des hypothdéques compétent,de prendre inscrip-
tion d'office,pour slretd des sommes gqui resteraient dues
par l'acquéreur,sers toujours faite & la condition expresse
et sensg laguelle elle n'auralt pas été consentie,que 1l'ac-
quéreur s'engage en cas d'inéxécution de ses engagements
prig envers la dite socciété m8me d'une secule échéance de
paienment,a autoriser la méme société venderesse & prendre
& son profit,une inscription hypothécaire conventiomnelle
en garantie de toutes sommes gu'il resterait devoir,en ce
compris les frals de lag dite inscription,si coeux-cl devaient
8tre avancéds par elle,avec stipulation de 1la clause de voie
parée,conformément aux articles 90 et suivants de la loi
du quinze aollt mil huit cent cinguante-guatre.

Tous les frais sans aucune exception relatifs & cette
inscription seront & la charge de 1l'scgudreur.
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C Vente ou hypothdgue avant libération

L'acquéreur désirant vendre son bien avant compléte libée
ration devra au préalable obtenir L'autorisation derite de
la socidté venderesse,

L'acquéreur désirant hypothéqusr son bien avant d'en
avolr intégralement payé le prix,devra fournir au préalable
a la socidté venderegse,un derit su terme duquel,le préteour
s'engage 3 verser directement 3 1a dite s0clété venderesse
le montant du prét ou partie de celui-ci,suivant les condi-
tions ci-dessus

D Prais

L'acquéreur aura & supporter,outre le prix de vente:

a) le droit de mutation immobilisdre,actuellement de onge
pour cent 11% pereu sur ls valeur de la quotité de terrain
afférente & L'appartement,nagasin,dépst et camve et des cons
tructions existantes le Jour de la vents,

b) la taxe de facture,actuellenent de six pour cent (6%)
Sur la valeur des constructions encore 3 ériger et sur le
collt du parachdvement

¢) les honoraires légaux du notaire ainsi que les frais
d'établissement de 1l'acte de base ef du réglement de copro-
pridété

d) les frais d'introduction,de branchement et placement
des compteurs personnels de 1'ean,du gaz et de 1'électrici-
t¢ aingi que sa participation dans les frais des taxes de
batisse,égoltts ot voirie. =

e} sa guote-part dans les frais d'introduction,de branche-
ment et placement deg complteurs communs de l'eau,du gaz ot
de 1l'électricité

E Acces au chantier

Dés la signature a4'un compromis de vente,liant ainsi les
deux parties,l'acquéreur pourrs seul,ou accompagné de son
expert,visiter le chantier.Dans ce cas,la gocidtd sers dé-
chargée de toutes responsabilité pour quelgues causes que
ce soit.

F Assyrance

Les premidres gssurances seront contractées par la socide
té venderesse;L'acquéreur sers tenu de continuer les dits
contrats.

G Prige on charge des dépenses communes et des charges
publiques

Les acquéreurs et maftres de 1'ouvrage devront payer et
supporter les charges communes dds que leurs locaux seront
en état d'8tre utilisds conformément & leur destinations
ils en paieront et supporteront les charges publiques dds
la passation de 1'acte authentigue de vente,

H Chauffage avant réception




Contrairement & ce qui est dit ci-avant,les frais de
fonetionnement du chauffage central svant réception,cons-
tituent une charge commune qui sera répartie entre tous
les copropridtaires & partir de sa mise en marche .

Ce chauffage modéré a pour buvt d!assurer une habitabi-
1ité plus rapide et plus hygiénique des locaux et de
protéger cortains éléments de la construction.

I Régerve de mitoyenneté

La gociédté comparante se réserve le droit réel de mi-
toyenneté portant sur les murs de pignon et de cldture
4 édifier & cheval sur les limites séparant le terrain
partie commune des fonds limitrophes,

Cette réserve permet A la société de toucher geule 3
gon profit exclusif 1'indemnité qui sera due par le cons-
tructeur qul pourra faire usage de ces murs.

Mais cette réserve n'engendre pour la socidid,asucune
obligation vis-d-vis des copropriétaires,ni sucune res-
pongabilité quelcongue,ces derniers stobligent,si besoin
d'intervenir & tous actes ol leur concours serait requis,

RECEPTION

Les appartements,magasins,dépdt et caves devront &tre
réceptionnés avant 1l'entrée en joulssance,par 1'acquéreur

Toute occupation avant cette formalitéd sers considérée
comme valant réception définitive vis-d-vis du construc-
teur et ce, conformément 2 la loi en la matidre.

ELECTION DE DOMICILE fi

Pour 1'éxécution des présentes il est fait 4lection de
domicile au sidge social de la socidtd comparante.

DONT ACTE

Fait et pagsé & Saint Josse ten Noode

Date que degsus

Lecture faite Messieurs




REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE '
de 1'immeuble sig & SAINT-GILLES-BRUXELLES,rue de Mérode
figurant au cadastre section A n°332¢5 et 33282, pour
une contenance de cing ares vingt-cing centiares

Sauf dérogation par le prégent réglement,l'immeuble
est régi par les dispositions de L'artiocle 577bia,para-
grap?es 2 & 11 inclus du code eivil (Loi du 8 juillet
1924

Cet immeuble est divisé em appartements,magasins,dépdt
et caves,objet de propridétd privative

Il est rattaché ¥ ces dlvevs éléments privatifs,d +itre
d'accessoire,des quotités indivises deg parties du bEti-
ment servant & 1'usage commun, obiet de copropridétd

Le présent rbglement est arrété pour valoir entre les
copropriétaires et ayants-droit & quelque titre gque ce
soit,

Il est opposable aux tiers,par la transcription au bu-
reau des hypothdques compétent,

CHAPITRE I '

Article 1 ~ DESCRIPTION DF LA DIVISION DE I' IMMREUBLE

Sous-s0l D'aprds le plan du sous-s80l,annexd 3 l'acte
de base du dit immeuble on y constate:

A- Parties privatives

Irente-neuf caves numérotées de 1 & 39

B~ Parties communes

Dégagements donnant accds aux diverses caves privati-
ves,un local destind A 1a chaufferie,trois locaux pour
emplacements des compheurs eau ot gaz et A& 1'électricité.
cave de la concierge sous escaliers,un tank 3 maszout de
huit mille litres 4 proximité de 1g chaufferie,devant
servir au chauffage,un tank de deux mille cing cents li-
tres devant servir pour 1'eau chaude,escaliers et 1ift

Rez~de—chaugsde D'aprés le plan on y constgte:

4~ Parties privatives

a)Prois magasins aveo bureaux, comprenant chacun:
Magasin,bureau,water—closet et vestiaire
b) Parking pour voitures

B~ Parties communes _

Hall d'entrée aveo couloir,escaliers,Liftsconciergerie
comprenant:cuisine loge,une chambre & coucher,salle de
baing et Water~closet,videwpoubelles,oonduits de chemindegy

R un vestiaire et entrée carrossable pour voitures
BEtages e T -
La division des eing premiers étages est identique,

EXPOSE __GENERAL




D'aprds le plen on y constate six appartements rar éto~
ge désignés sous les letbres A.B.CG,D.E.F.

Chacun de ceux-ci comprend:

A-Parties privatives

Hall d'entrée,living,deux chambres 2 coucher,cuisine
salle de bains avec water-closet,terrasse on fagade are
ridpe avec armoire.

B~ Parties communes

Cages d'escaliers,lifts,paliers,vide poubelle % con-
duits de cheminde,

Sixidme étage
D'apres le plen on y constate trois appartements ddsi-
gnés sous leg lettres A.B.C.

Chacun de ceux-ci comprend:

A-Partieg privatives

Appartements A et B- Hall d'entrée,livingt,salle 3 dé-
Jeuner,deux chambres & coucher,cuisine,office,salle de
bainsg avee water-closet,dégagement, terrasse en fagade
arriére avec armoire et terrasse en fagade avant.
Appartement C- Hall d'entrée,dégagement,armoire,living
. deux, chambres & coucher,cuisine,salle de bains avec wa-
ter~closet,terrasse en fagade arridre aveo armoire et
terrasse en fagade avant.
B~ _Partiles communes

Cages d'escaliers,lifts,paliers,vide poubelle et con-
duits de cheminde.

Arficle 2 DESCRIPTION DES APPARTEMENTS,DEPOT ET CAVES
&) Les appartements et magasins sont désignés d'aprds
la coutume générale,c'est & dire en falsant face & 1'im-

meuble.

Partant de la gauche vers lg droits
Rez-de~-chaugsde

Trols magasing-buresux, A.B.G. e+t dépot

Etages ‘

ler gtage appartements Al,B1,01,D1,El,¥Ll,

sefond étage~appartements 42,82,C02,D2,82,F2

3éme étage — appartements A3%,B3,03,D3,83,F3

4dme dtage - appartements A4,B4,C04,D4,84,74

S5¢me étage - appartements A5,B5,05,D5,E5,F5

6&me dtage ~ appartements A6,B6,C6

b) Les caves comme il egt dit c¢i-avant, sont numérotéss
de 1 & 39

CHAPITRE II

- ELEYENTS PRIVATIFS BT BLEMENTS COMMUNS DU BATTMENT

Article 3 HLEMENTS PRIVATIES )

Princige Sont privatives les parties de 1'immeuble des-
tinées & l'usage exclusif d'un copropriétalire

Sont notamment privatifs des appartements,magasine, cas
ves et dépdt
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a) Les éléments constitutifs tels que:

Plancher,carrclage on autres revétements avee leur
souténement,revdtement des murs,plafonnage ou tapissage
fendtres murs ou cloisons intérieures avec portes {sont
exclus les gros murs,colonnes et poutres ou béton)Portes
intérieures,porte palidre et portes des dépendances,ne-
nuiserie et quincaillerie,instellation sanitaire ot Bl
tres,les installations du parlophone et de 1'ouvre porte
b) Les accessoires & l'usage exolusif des parties priva-
tives et se trouvant en dehors de celles~ci,notamment
revétement belcon,boites aux lettres dene le hall d'en-
trée,installation du parlophone et de 1*ouvre~porte,les
sonnerlies aux portes d'entrée des. appartements,les pla-
ques indicatrices des noms et profession dea occupants
d'appartements, sauf les parties qui seraient & usage
commun. .

Article 4 RLEMENTS COMMUNS

Principe Sont communes les parties de l'immeuble destie
néss & l'usage de tous leg copropridtaires ou de certains
d'entre eux,notamment

a) Eléments indivia entre tous les copropriétaires

Le terrain & batir,les fondations ot leg gros murs,
l'armature en béton de 1l'édifice et leg hourdis,les sous-
sols & l'exception des caves privatives,les combles,les
reveétements et décorations aux fagades,le grog-oceuvre
des terrasses ¢t balcons ainsi que garde-corps,les gaines
¢t t8te de cheminde,les gitages,la toiture avec son re-
couvrement et les tuyaux de descente, égolits,canalisgationa
d'eau,gaz et électricitd,de téléphone de radio téléphonia
de radiodistribution,de +élévision soit d'usage commun,
801t d'usage exclusif pour les varties de ces canalisge
tions qui se trouvent en dehors des appartements ot maga-
sins qu'elles desservent,les parlpphones, ouvre-porte et
sonnerie & la porte de la rue dans les parties & usage
commun,la chaufferie avee ‘accessoires et réservoirs a
mazout,les ascenseurs avec leurs accessoires.

En général toutes les parties de 1'immeuble gqui sont
& l'usage de tous les appartenents,magasins et dépdt

Ces éléments appartiennsnt indivisément sux coproprié¢tal
res dans la proportion fixde ci-aprds.

b) Eléments mitoyens entre deux copropridtaires

Les murs séparant deux appartements pour autant qu'ils
ne contribuent pas & la solidité de 1'édifice.

c) Bléments indivis entre ceriasins copropriétaires

Les antennes de radiophonie et de tdLévision.

Ces choses appartiennent indivisément aux seuls COPYr O
priétaires qui en ont 1'usage,par parts dgales.

a) CHAPITRE I1T




REPARTITTION DES QUOTITES INDIVISES DES PARTIES DU BATI-
MENT DI:LINBES A L'USAGE COMMUN ENTRE LES DIVERSES PAR- .

TIES PRIVATIVES

Les parties communes de 1'immeuble sont exprimdes en
dix mille /dix-millidmes,coux-cl se répartissent comme

suit:
A-~ BATIMENT
Raz~de-chausade

Vagasgin A,rue de Mérode,deux cent quarantéwtrois/dixv/

nillidnes
Magasin B,angle de la rue de Mérode et de la rue
de Danemark,deux cent douge/dix-millidmes

Magasin C,rue de Danemark,cent guarante-deux/dix-

millitmes

Parking,neuf cent vingt-neuf/dix-millidmes

Eteges

Chacun des appartements des cing premiers étages
types 4.B.C.D,deux cent vingt-sgept/dix-millidmes
s0lt ensenble guatre mille cing cent guarante

Chacun de celul type E;deux cent soixante-deux
dix-milliémes soit ensemble treize cent dix

Chacun de celui type F,deux cent vingb-quatre/
dix-milligmes,soit ensemble onze cent vingt

Chacun des appartements A6 et B6 asu sixidme éta~
ge trois cent septante-deux/qix-millidmes,soit

1

243

212/

142 Lﬁf
929

540
310
120

engemble sept cent quarante-quatre’ 744
L'appartement C6 au sixidme étage,trois cent

soixante~quatre/dix-millidmes : 364
Caves

Chacune des caves n°s 1,4,5,16,179,18,19,20,27,

3L & 39 inclus,onze/dix~millidmes,soit ensemble

cent nonante-huit : 198
Chacune des caves n°s 6,7,8,9,10,21,22,28,d4ix/

dix-millidmes soit ensemble quatre-~vingts 80
Chacun des caves n°s 2,11 et 30,sept/dix-miliid-

mes,soit ensemble vingt et un 21
Chacune deg caves n°s 13,14 et 15,huit/dix-mil~

lidmes soit ensemble vingt-quatre 24
Chacune des caves n®s 23%,24,25 et 26,treize/dix-

millieémes soit ensemble cinguante-deux 52
La cave n°l2,quatre/dix-millidmes 4
Lo cave n°3,dix-sept/dizx-millidmes 17
Total correspondant dix mille/dix millidmes 10 000

CHAPITRE IV

DROITS EY OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES QUANT AUX

LLEMENTS PRIVATIFS BT AUX ELEMENTS COMMUNS
SECTION I Eldéments privatifs

Article 6 Chacun des copropridtaires a le droit de




e

Joulr ot de Qisposer da son appartement ,magasin,cave ou
8ép0t dans les limites fixdes par le présent contrat et
par la loi,

Modifications
Article 7 Chaque propriétaire peut modifier comme bon
lui semble la distribution intérieure de ses locaux,y
compris celle de la cave et du dépot,mals sous 88 reg-
ponsabilité & 1'égard des affaissements,dégradations et
autres accidents et inconvénients qui pourraient en &tre
la conségquencé pour les parties communes ou privatives
de 1'inmeuble,

Divigions

Article 8 Aucune interdiction n'est faite 2 chaque pro-
priétaire d'appartement de le diviser en plusieurs appar
tements,mais toujours sous sa responsabilité.

Réunion de deux_appartements

Article 9 Te copropridtaire de deux appartements pourra
pratiquer dans les murs mitoyens une ouverture pour les
faire communiguer.

Toutefois le Gérant doit &tre prévenu par lettre recom
mendée & la poste de la date ol les travaux seront enta—
més sous la responsabilité pleine et entidre du COPT O~
priétaire gqui y procdde.

Iravaux sux choses privatives

Article 10 Pour les travaux ci-degsus prévus et ceux
qui pourralent &tre faits,soit & 1'intérieur dtun Lot

ou de ses dépendances privatives,soit & des accessoires
privatifs,susceptibles d'affecter la solidité ou itegthé-
tigque de la chose commune,le propridtaire est tenu d'en
avigser le Gérant ct de lul soumettre les plans des tra~
veux envisagds.

Le Gérant en réfire A ltarchitecte de 1‘'immeuble.
L'assemblée générale ou le conseil de gérance peut
exiger que les travaux soient éxécutés sous la surveil-
lance de l'architecto,dont les honoraires sont & charge
du propridtaire intéressé.

Ce dernier reste responsable de tous dommages entrainds
par 1'éxécution des travaux.

Ceux—cl ne peuvent §tre entrepris avant 1'avis de 1!

‘architecte ou du Comité de gérance et avant le délai de

quinze jours & compter de la communication des plans au
Gérant,

Par contre,le¢ propriétaire qui néglige dteffectusr les
travaux nécessaires & sa propriété et expose,par son
inaction,les autres lote ou le domaine commun, & des dé-
gats ou & un préjudice gueleconque,le Gérant a tous PoOU~
voirs pour faire procéder d'office,aux frais du CoOpPrQ.—
priétaire en défaut,aux réparations urgentes dans ses
locaux privés.
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Ges travaux sont confids auxentrepreneurs agréeés par
les copropriétaires de 1'immeuble.
Location . ' .

Articie 11 Les appartements et magasins peuvent 8itre
donnds & bail ou locstion,mais seulement & des personnes
honorables et solvables;Il en est de méme pour la sous
location ou cegsion de bail.

Toute fraction d'appartement ne pourra 8tre louée.

Poutefols,une cave peut &tre donndée en location & con-
dition que celle-ci soit faite au profit d'un occupant
de 1'édifice.

Les emplacements de voltures peuvent &tre donnés & bail
ou location & des personnes n'occupant pas 1tédifice.,

L'scte ddclaratif de jouissance devra contenir la men~
tion expresse que les intéressés ont une parfaite con-
naissance de ce reéglement de copropriété et qu'ils sont
subrogés de plein droit par le seul failt d'étre occupant
dans tous les droits mais aussi dans toutes les obliga~
tions qui peuvent en résulter ou qui en régulteront.

Destination des locaux

Sécuritsé

irticie 1% L'emploi des tuyauteries de gaz en matidre
flexible est prohibé.

Leg propriétaires dolvent faire ramoner les cheminées
de leurs .locaux toutes les fois gu'il est nécessaire et
au moins une fois par an.Ils en justifient au gérant.

Tes occupants dolvent se conformer aux réglements de
police concernant lTemploi ou le dépdt de marchandises
ou d'appareils dangersux incommodes ou insalubres.

Tranaulllité

Airticle 14 Les ocoupants des immeubles dolvent les hoe
biter bourgeoisement et honndtement et en joulr suivant
ia notion juridique de "bon pére de famille"

Tls devront veiller & ce que le tranquillité de 1'im-
meuble ne soit & aucun moment troublée par leur falt
de leurs locataires ou visiteurs.

L'usage des instruments de musique et notamment des
appareils de radiophonle est autorisé pour autant gqu'
ils ne troublent pas les copropriétaires,

TLes appareils électriques doivent 8tre munis de dispo-
gitifs antiparasites.Il ne peut &tre ubilisé de moteurs
autres gue ceux quil actionnent les appareils ménagers
ou -ceux qui sont nécessalires & l'exercice d'une profes—
aion autorisée,par assemblée générale des copropriétai-
res,d la condition gue ‘toutes los mesures goient prises
pour éviter les troubles de voisinage.

Visite des locaux prieés
Articie 15 Les propriétaires doivent donner au gérant
1ibre mocss & leur propriété,occupée ou non,pour lul




permettre d'examiner 1'étal des &léments communs et de
vértfier si les mesures d'intér8t commun sont obgervées
Ilp doivent,de méme,donner acceés & leur locaux,sang
indemnité,aux architectes,entreprencurs et éxédcutants des
répdrations et travaux nécesssires aux choses communes
oun aux parties privées appartenant & 4'autres coproprié-
talires étant entendu que les travaux doivent &tre éxécu-
tés avec toute la célédritéd désirable.
SECTION II

Chogew communes

Article 16 Ies copropridtaires ne peuvent en aucune fa-
¢on porter attdnte & la chose commune;Ils doivent en user
conformément & sa destination et dans la mesure du possi-
ble avec le droit des autres copropriétaires.

Ils ne pourront jemals encombrer,de gquelque manidre que
ce gcit,les halle,escallers,paliers et couloirs communs
effectuer des travaux de ménage tels que battage et bros-
gage de tapis,literies et habits,étendage de linge,nettoy
age de meubles ou ustensiles,cirage de chaussures.

Pour .gutant qu'elles intéressent la copropriétéd,l!'éxéecu~
tion dés travaux ménagers et autres activités nécessaires
des propridtaires,sont soumises sux prescripitions du ré-
glement d'ordre intérieur qui n'est pas de shatut réel.

Aucune tolérance ne peut devenir un droit acquis,

Modbfication & ls chose commune

Article 17 Tl est formellement interdit de faire,méme
4 1'intérieur des locsux privés,aucune modification aux
choges communes,sans une aubtorisation expresse d'une sg-
semblée géndrale des copropridtaires.

Ces travaux en cas d'accord,devront &tre éxécutés sous
la surveillance de Monsieur l'Architecte de 1'immeuble

Les niveavx de 1'immeuble ne sont pas munis de persien-
nes ou volets extérieurs et il ne pourra pas en &tre pla-
cés & front de la rue principele ni & ls fagade postérieu~
re.

L'agpect de la fagade principale ne pourra jemals &tre
modifié,

Travaux d'entretien et de réparation

Article 18 Les travaux d'entretien et de réparation des
prarties communes seront d&cidés par les copropriétaires
et seront éxécutés sous la surveillance du gérant.

Chaque copropriétaire devra supporter les dits travaux
aux choses communes régulidrement décidés,sans indemnité

Agpect de 1'immeuble
Article 19 I'assemblée générale détermine L'endroit,
dang le hall d'entrée de 1l’'immeuble ou sur la fagade ol
peuvent &tre apposds les pannesux ou affiches de location
ou de vente relatifs sux divers appartements et magasins




Ces affiches ou panneaux peuvent &Sgalement &tre placés
aux fendtres.Deur moddls doit &tre approuvé par 1l'assem-
blée.

11 peut &tre &tabli dams les halls d'entrée des pan-
neaux généraux pour recevoir les plagues particulisres
des occupants indiquent leurs noms et profegsions,les
numéros dtdtage,jours et heures de visite.lLe modéle des
plagues doit &tre approuvé par l'agsemblée générale

Des plagues d'un moddle approuvé par la copropriété peu-
vent &btre apposées dans les ascenseurs.

L'agsemblée générale ne peut refuser le placement d'an-
tennes communes de télévision auxquelles peuvent se race
corder & leurs frais les propriétaires.

Recours entre copropriétaires

Article 20 In cas de conflit entre deux ou plusieurs
coprupriétaires,l'assemblée générale est seule compéten~
te pour contraindre le copropriétaire en défaut 3 reapec-—
tor le présent réglement et le réglement d4'ordre intérieur

Les copropriéitaires sont aubtorisés,aux fins ci-dessus
4 agir de leur autorité,en justice,dans le cas oll la co—
propriété néglige de prendre les mesures utiles dans la
quinzaine de la demande faite par le copropridtaire 1ésé
au gérant,per lettre recommandée & la poste.

CHAPITRE v

S8 e T e e on ey — s
. .

CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Section 1 Charges - Désignation :

Article 21 Sont dea charges communes les frals d'entre-
tien,la réparation des parties communes,frals de consom-
mation électricité pour choses communes,primes d'assu-
rance incendie et de rosponsabilité civile des copropri-
&taires,frais de reconstruction de 1'édifice détrult,en-
tretien et mménagement éventuel des pelouses

I1 en est de méme des frais d'entretien,de réparation
de réfection,de remplacement et de consommation du chauf-
fage central,des ascenseurs,les dépenses d'entretien de
1tétanchdéité des terrasses vers la rue principale.

Répartition fes charges communes

a} Charges communes

Article 22 Sous rémzerve de ce qui est dit ci-aprés,les
charges communes se répartissent entre tous les copropri-~
étaires dans les proportions indiquées & ltarticle 5 c¢i~
avant.

Tablean récapitulatif de répartition des charges

I- Appartements I1I-Charges de 1' ITI-Charges des indi-
magasins et dé- indivieon géné- visions particulidres
pot rale { Ascenseurs)







Rez-de~Chaus
Magasin A =
Magasin B -~
Magasin ¢ {
Dépo¥d

Etages

Appartement
Appartement
Appaz tement
Appartement
Ahppartement
Appartement
Appartement

"Appartement

Appartement
Appariement
Appartement
Appartement
Appartement
Appaxrtement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartenent
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartenent
Apparitement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Sous~s0l

Chacune des
ves n°y 1,4,
16 & 20 incl
27,31 & 39 i
clus

gée

Al
Bl
CL
D1
El
Fl
A2
B2
Cc2
D2
22
r2
A3
B3
C3
D3
E3
3
A4
B4
C4
D4
E4
P4
A5
B5
05
D5
E5
F5
A6
B6
P6

ca~
5y
us
be LY

100008mes solt

A reporter :

243/10000
1 212/10000
142/10000

—~ 1 i

- 929/10000

227/10000
227/1.0000
227,/10000
227/10000
262/10000
224,/1.0000
227/1.0000
227/10000
227/10000
227/10C00
262/10000
224,/1.0000
227/10000
227/1.0000
227/1.0000
227/10000
262/10000
224/10000
227/1.0000
227/10000
227/10000
227/10000
262/10000
224/1.0000
227/10000
227/10000
227/1.0000
227 /10000
. 262/10000
224/10000
372/10000
372/1.0000
364,/10000

198/10000

9 802/10000

9/ 1000
8/ 1000
8/ 1000

18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
2%/ 1000
2%/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
45/ 1000
45/ 1000
45/ 1000

1000, 1000




el

w1
L

Report 9 802/10000 1000/10C0
Chacune des caves
n%s 6 & 10 inclus
21,22 et 28 10/ _
10000%nmes soit 80/10000
Chacune dea cagves
n°s 2,11,30
7/100008mes solt 21/10000
Chacune des caves
n%s 1%,14,15 8/
100002mes soit 24/10000
Chacune des Ccaves
n°s 2%,24,25 et 26

13/10000mes soit 52/10000

‘Cave n°12 4/2.0000

Ceve n°® 3 17/10C00
Totaux 10000/10000 1000/1000

_Réglement des charges

Articie 24 Four faire face aux dépenses courantes,le gé-
rant est sutoriséd & réclamer aux copropriétaires,une pro-
vision ,dont leo montant est fixé par 1'assemblée des copro-
priétéires.

Le compte des charges communes est établi trimestrielle-
ment.Leur réglement doit se faire,au plus tard dans la
quinzaine de 1ltenvoil du compte.

Le palement des charges communes n'emporte pas approba-
tion des comptes,celle-ci reste & l'initiative de 1'assem-
blée générale.

Indivision ~Ugufruit ' .

Article 25 En cas d'indivision de la propriété d'un ap-
partemant,de démembrement en nue propriété et usufruit
droit d'usage ou d'habitation,tous les indivisaires ou Ti-
tulaires de droits sont solidairement et indivisiblement
tenus 3 1'égard de la copropriédtéd,sens bénéfime de dis-
cuaglon de toutes sommes dues,affdérentes an dit apparte-
ment,magasin ou dépot

Mutations par décés

Article 26 Fn cas de mutation par décés,les héritlers
et ayants-droit doivent dans les deux mois du décés, justl-
fier au gérant de leurs qualités hérdéditalires.

5i 1tindivision vient & cesser par suite d'un acte de
partage,cession ou licitation entre héritiers,le gérant
doit en 8tre informé dans le mois,par un avis du notaire

qui a instrumenté,indiquent les nom,prénoms,profession

ot domicile du nouveau copropriétaire,la date de la nmuta-
tion et celle de l'entrée en jouissance.

Ceg dispositions sont applicables en cas de mutation ré-
gultant d'un testament.




.
it

En cas de mubtation entre vifs & titre onéreux ou gratult
1le nouveau copropridtaire egt tenu 3 1'égard de la copropri-
4té du paiement jdes sommes mises en recouvrenent postérisu~

rement & la mtation méme avant 11 approbation des comptes

par 1tagsemblée générale et alors méme qu'elles sont degti~-
nées au réglement des prestations ou des travauvuX engagés
antérisurement 3 1a mutation. I'ancien copropriétaire regte
fenu au wversement de t outes les sommes Mises en pecouvrement
antéricurement 5 1la date.de la mutation.Il ne peut exiger
1a restitation des 5 ommes par lul gersées A queldque titre
gque ce soit & la copropriété,sauf 1a provision pour: 1es dé~

penges communes.

Toute mubation doit &tre,dans les guinze Jjours de sa date

notifide au gérant par 1le nouveau propriétaire par une 1et-

tye recommandée. .

A défaut de la notification de 1a mutation dans 1e délail
de quinze jours ci-dessus prévu,l‘ancien et le nouveau C¢oO-
propriétaires sont solidairement responsables du paiement
e toutes les sommes mises €N yecouvrenent gvant la muytatin:

Recouyrenent forcé des frais

Avticle 27 A défaut per les copropriétaires de verser la
provision véolamée par le gérant,dans 1a quinzaine du rap-
pel qui leur en ost adressé sous pli reconuandé 3 le poste
ou par porteur,le gérant esd gutorisé pour le recouvrement
d'arréter les fournitures dteau,de gaz,d'électricité et de
chauffage au copropridtalre défaillant.

d'tassigner le aéfaillant en paiemen’ des SOULMOES dues

de toucher lul méne,d due concurrenve,les loyers reve-
nant au copropridétaire défaillant,délégation de loyers con-
tractuelle et irrévocable Stant donnde,dds maintenant au
gérant par chacun des copropriétairea pour le cas ou il
geralt défalllant envers la oopropriété.

Te locataire est valablement 1ibéré & 1'égard de son
bailleur des sommes quittancées par le gérant.

Toubes les sommes réolamées par Lo gérant pour conpte
de la copropriété,sont de plein drolt produetives d'inté~
r&ts au taux de sept pour cent,nettes de toutes taxes et
retenues guelconques 3 compter du jour de 1tegnvol de la
lettre pecommandée . dont question ci-avant

Section IL Assurances

Risques.

Article 28 I:' assurance tant des choses privées 3 1'excep-
tion des meubles,qus deg choses communes gsera falte 3 la
néme compagnie pour tous les copropriétaires,par les soins
aun gérant,et ce,contre 1tincendie,la foudre,les explosions
provoquées par le gaz,les accidents causés pPar 1'41lectrici-
té,1le recours dventuel des tiers ¢t de la part des loyers
1e tout,pour les sOMNOS 4 déterminer par 1 tassemblée géné~

rale & titre de charge commune.




Les propriétaires qul estiment ces capitaux ingsuffi-
gants ont la Taculté de contracter une assurance supplé-
mentaire pour leur compte,d condition d'en suppbrier ls
chargeiIla ont seuls droit au supplément dtindemnité pro-
venant de cette assurance et en disposent librement.

Toute surprime est & la charge personnelle de celul
des copropriédtaires qui en est la cause.

Sougeription des polices sinistres

Article 29 Le Gérant gsouscrit,renocuvelle,remplace ou
modifie les polices d'assurances souscrites au nom des
copropriétaires,suivant les directives données par l'as-
geumblée générale.
_ Chacun des copropridétalres aura droit & un exemplaire
des polices.
" Les premidres sssurances seront contractées par le cons--
tpructeur de 1'immeuble suprds d'une société solvable de
gon choix et les propridtaires luil rembourseront les pri-
mes payées par lui dans 1la proportion de leurs droite
dans les parties et choses communes soit pour les quoti-
tés exprimées & Ll'article cing ci-avant.

Section III Recettes

Principe

Article 30 Dsns le cas ou des recettes communes seraient
effectudes & raison des parties communes,;elles seront
acquises 3 chacun des propriétaires dans les mémes propow—
tions que ci-dessus.

CHAPITRE VI
INCENDIE DE L!'IMUBUBLE
Principe

Article 31 En cas d'incendie de 1'immeuble,l'assemblée
générale ddlibérant dens les conditions prévues 3 1'arti-
ele 37 ci~aprds peut décider que 1'édifice sera ou ne se-
ra pas reconstruit,

on cas de reconstruction,llindemnité payée par la soclé-
t4 d'aspurance sera cmployéde A la reconstruction suivant
les plansg primitifs,sauf décision contralre de l'pasemblée

Fn ces d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des
travaux de ls reconstruction,le supplément sera & la char—
ge des copropriétalres dans la proportion des droits de
copropriété de chacun ot exigivle dans les trols mois de
1tagsemblée qui aura déterminé ce supplément,les intérés
au taux légal courant de plein droit et sans mise en de-
meure & défaut de versement dans le dit délai.

Les copropridtaires qui n'auraient pas pris part au
vote ou gqui aursient voté contre la reconstruction,seront
tenus si les autres propriétaires en font la demande dans
le mois de la décision de 1'assemblée,de céder & ceux-ci




‘ou,si tous ne désiren® pas acquérir,d ceux des coproprié-

taires qui en feraient la demande,tous leurs droits dans

1'immeuble mais en retenant la part leur revenant dens 1t
indemnlté. '

Le prig de cession,d défaut d'accord entre les parties
gers déterming 3 dire 4'empert nommé de commun accord e
tre les intéressés ou & d&faut,par le Président du Tribu-
nal de premidre instance de 1'arrondissement sur requéte
de lg partie la plus diligente.

CHAPIPRE VII

ADMINISTRATION
Section I Assemblée générale
Pouvolrs g

Article 32 TL'mssemblée générasle des copropriétaires est
souverainement maftresse de l'administration de 1'immeu-
ble en tant qu'il s'agit 4'intéréts communs.

I'assemblée oblige par ses délibérations et décisions
tous les copropriétaires sur les points se trouvant & 1!
ordre du jour,qu'ils aient &t représentés ou non.

Agssemblée générale sgtatutaire - :

Artié%e 3% L'asggemblée générale statutaire se tlent d'of-
fice chagque annde dans 1'agglomération briuxelloige,aux
jour,heure et lieu indiqués par le gérant ou par celul
qui en fait les fonctions.Sauf indication contraire de la
part dw gérant qui doit &tre donnde & tous les propriétai-
rey dans la forme et les délais prescrits cl-aprds pour
les convocations,ces jour,heure et lieu sont constants 4'
annde en annde et seront fixée définitivement par la pre-~
midre assemblée générale.

HElle pourra toutefols &tre modifide ultérieurement par
déeigion de l'asssemblde.

Ties convocations sont faites par lettre recommandée

Elles sSeront ausgi valaeblement faites si elles sont re-
mises aux propriétaires contre décharge.

L'sssemblée délibdre notamment sur les nominations révo-

cations,les comptes de gérance,le rapport du gérant 1!’
approbation des comptes et la décharge,les prévisions bud
gétaires les assurances,les réparations ou améliorations,
fonds de réserve et les questions relatives au conciergs.

Asgemblées gémérales extraordinaires-—

Article 34 En dehors de 1l'assemblée générale statutaire,

des assembldes générales extraordinaires peuvent &tre
convoquées & 1la diligence du gérant,aussi souvent qu'il
est nécessaire. _

L'assemblée géndrale extraordinaire doit &tre convoquée
en tout cas A la demande de trols copropriétaires pour une
assemblée plénidre ou d'un copropriétaire pour une assem- ’
blée particulisdre.




En cas d'insction du gérant plus de guinze jours aprés
la demande lul adressée,l'assemblée sera convogude vala-
blement par 1l'un des copropriétaires,

Tes convocstions aux assemblées gont faltes huit jours
franes au moins et quinze jours francs au plus & l'avance
par lettre recommandée.

Flles contiemment l'ordre du jour.

Composition de 1l'asgemblée - ‘

Article 35 L'assemblée générale se compose de tous les
propridtaires d'sppartements,magasine et dépdt et des per-
sonnes ayant sur un lot un droit dtusufruit,dtemphytéose
d'usage ou d'habitation,

‘L'agsemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires ont été régulidrement convo-
qués.

TLa compogition de L'assemblée est établie par la liste
de présence signde par les copropriétaires au début de
la séance.

Ltassemblée désigne,pour le temps qu'elle détermine
son Président et deux assesseurs ou scrutateurs et un
séorétaire,ce dernier pouvant &tre choisi en dehors de 1'
assemblée.

Les membres du buresu sont élus pour une durée d'un an

Ils sont rééligibles,

Voix

[ = e e

Article 36 Chague copropriétaire dispose d'un nombdbre de
voix égal & celui de ses quotes-parts de copropriété dans
1l'indivision générale ou particulidre,selon la nature de
1'asgemblée :

Les copropridtaires indivis d'un lot ne peuvent exercer
leur droit de vote que par la désignation 4'un mandatalre
votant an nom de 1l'indivision.

" A défaut de mandatbaire commun,les copropridtasires de
ce lot indivis ne pourront prendre part au vote.

Il en est de m&éme pour un appartement,magasin ou dépot
faisant 1'objet d'un droit d'usufruit,d’'emphytéose,d’usa~
ge ou d'habitation.

Quorum et msjorité ordinaire

Article 37 sauf disposition contraire 1l'assemblée généra-
le doit pour pouvoir délibérer valablement réunir un nom-

bre de copropriétmires possédant ensemble une moitié au
moing des voix attachdes & 1l'ensemble de 1'immeuble.

81 l'assemblée ne réunit pas cette condition,une nouvel-
le assemblde sera convoquée au plus 8t dans les quinse
jours et su plus tard dans les trente jours avec le méme
ordre du jour et délibérera quelque soit le nombre &e co-~
propriétaires présents et le nombre de quotités représen—
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Sauf dispositions contraires du présent réglement,les
décisions sont prises 3 la majorité asbsolue des voix.
T'ordre du jour des assemblées indigue spécialement les
déeisions qui requidrent une majorité supérieure & la me-
jorité absclue,
Pouvoirs extrsordinaires
Article %8 L'assemblée générale peut,en vue de 1l'inté-
rét commun : décider de transformer le domaine commun 2°
ddcider de la reconstruction aprds sinistre ou la non re-
congtruction 3° de modifier le présent réglement et notam
ment la répartition des quotes-parts de copropriété et des
charges communes entre les copropriétaires
A ces fing,les décisions sont prises en obgervant les
conditions prévues 3 1l'article précédent étant en outre
éxigé un quorum des deux tiers et une majorité des guatre
cinquidnes.
Mandats
Article 39 A 1'exception du gérant,nul ne peut représen=-
ter un copropridtaire s'il n'est lul méme copropriédtaire
A cette régle impérative deux seules exceptions
1° le maril représente d'office son épouse et ne doit pas
justifier d'un mandat lui conféré par cette dernidre
20 Tin cna d'indivision,la masse indivise est représenteée
par un sesul copropriétaire dfiment mandaté
Procég-verbaux
irticle 40 Les d4libérations et décislons des assemblées
sont constatées par des prhcées~verbaux reproduits dans
un reglstrve spéelal et signés par le Président,le séoré-
taire et par les copropriétaires qui le désirent.
Les procurations sont annexds au procés—verbaux
Section II Gérance
Article 41 -1 est fait appel par les copropriétaires
aux services d'un gérant,copropridébaire ou nonjToutefols
le premier gérant sera ddsigné par la soclété "Travaux et
Industries" et ce,pour une période de cing ane
Hisgion du gérant
Article 42 Tia mission du gérant est de:
veiller au bon entretien des parties communes
assurer le fonctionnement des services communs,les répa-
rations et travaux ordonnés par ltassemblée générale et
commander ceux gue l'urgence ou la nécessité rendent in-
digpensables,le paiement des dépenses communes e le re-~
couvrement des reoettes pour le compte de la communauté
Présenter trimestricllement & chague propriétaire son
compte particulier et,annuellement,d l'assemblée générale
les comptes généraux.
Assurer la garde de la charte de 1l'immeuble et des archi-
ves interessant la copropridté,en délivrer des coples cone

. formesg & gui de droit,
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souserire au nom des copropriétaires tous contrats d'as-
surance pour le compte commun suivant les directives de
1'assemblée géndrale

instruire les contestations relatives aux parties com-
munes survenant avec des tiers ou entre les copropriétai-
res,faive rapport & l'assemblée et,en cas d'argence prendre
toutes mesures conservatoires nécessaires.

représenter la copropriété en justice,tant en demandant
gqu'en défendant.A cette fin,chacun des propriétalres donne
en souscrivant aux présentes,mandat contractuel et irrévo
cable au-.-gérant en fonctions

Pouvoirs du gérant

Article 43 Le gérant dans les limites de sa mission en-
gage valavlement les copropriétaires de 1'immeuble néme
les sbsents et ceux qui se sont opposéds & une décision
de l'assemblée générale réguliérement votée.

Congeil de_gérance

Article 44 1i'assemblée générale peut donner des pouvoirs
spéciaux a un consell de gérance composé du Président et
deux assesseurs de l'assemblée.

Ce d@nseil surveille la gestion du gérant,examine ses
comptés résout avec lul toutes questions importantes,no-
tamment 1'opportunité des travaux nécessalres mals non
urgents. : .

Le conseil de gérance convogque l'assemblée générale en
cas de décés,d'absence,de démission ou de carrence du
gérant.

A défaut du conseil de gérance,ses pouvoirs peuvent &tre
exercés par le Président de l'assemblée,si celle-ci le
juge bon.

Seetion IIT Surveillance

Concierege

Article 45 L'immeuble est surveilléd par un concierge en-
gagé ot révogqué par le Président.

Le concierge ne peut éxécuter de travaux pour le compte
particulier des copropriétaires

Les tAches du concierge sont définies demns un riglement
particulier qui n'est pas de statut réel

CHAPITRTE VIII

DISPOSITIONS DIVERSES

gtatut réel et réglement personnel

Article 46 Toutes les dispositions du présent réglement
doivent étre congidérées comme étant de droit réel.

Elles s'imposent & tous les propriétaires de fractlons
divises de 1'immeuble prédéerit,d leurs héritiers et &
leurs aysnts-droit & quelque titre que ce soit.Elles sont
opposables aux tiers par la transcription hypothécaire




Le présent rdglement ne peut &tre modifié que suivant
les régles de majorité et dans les conditions qu'il déter~
mine selon le cas.les modifications ne sont opposables
aux tiers gue par la transcription au bureaun des hypothé-
ques.

Le présent réglement peut §tre compldté par des rdgle-
ments particuliers,consignes et décigions de 1l'asgemblée
générale des copropriétaires,qui ne sont pas de droit
réel et dont la transcription hypothécaire n'egt pas re-
quise. . '

Le respect de ces réglements,consignes et déeisions doit
8tre imposé dans tous les actes de cession auxX personnes
accédant & la propridté dfun lot ainsi gue dang les baux
conclus avee leg loocataires.

Au présent réglement sont actuellement jolnis pour le
compldter:

Un réglement d'ordre intérieur,un réglement de coneierge
et un réglement d'ascenseur.

Le présent réglement de copropridté,les réglements par-
ticuliers leurs modifications,les consignes et déclgions
de l'dssemblée générale des copropriétalres,ainsi que les
plans:annexés sux présentes,forment ensemwble la charte de
1timmeuble _

Tls doivent s'interpréter les uns en fonction des avtres

Clauge arbitrale _

Article 47 Toutes contestations auxquelles donnerait
lieu 1'éxdcution ou l'interprétation des clauses du régle
ment général de copropriété dont fait partie le présent
sbatut rdel sont tranchdes par un arbitre désigné de com-
mun sccord ou,id défeut d'accord,par le Président du tribu~
nal de premidre instance de Bruxelles.

L'arbitre doit statuer en amiable composlteur

Il doit rendre sa sentence dans les quarante jours de sa
désignation,sous peine d'&tre déchu de ses fonctions,sans
indemnité. Ce ddélai ne peut,en sucune fagon,8tre prolongé

Sa sentence est définitive,non susceptible d'appel ni
de pourvol en cassation,ni de requdte civile.

Ta contribution sux frais d'arbitrage est rdglée par 1'
arbitre.

L'asgembldée générale peut supprimer la présente clause
compromissoire,d la majorité des deux tiers des voix

Fraig

Article 48 Les frais du présent rdglement,des réglements
complémentaires et des plans sont & charge des coproprié~
taires dang la proportion de leurs quotes-parts de 1'indi
vision générale. _

Ile s'éldvent & la somme de neuf francs par dix-millidme




Domicile

Article 49 Domicile est élu de plein droit-dans 1'immeu-
ble pour chaque copropriétaire,d défaut de notification
par lui faite au gérant d'une autre élection de domicile
dans l'arrondissement judiciaire de la situation de 1'ime
meuble. .

Réglement de copropriété annexé & l'acte de base de 1!
jmmeuble 3 appartements et magasins multiples & SAINT-
GILLES~BRUXELLES,dénommé "Résidence MERODE" rue de Mérode
et rue de Danemark,dressé par Maftre Jean~-Claude STALLAERT:
notalre,d Saint-Josse-ten-Noode le



REGLEMENT PARTICULIER.
GENERALITE

Regpect du rdglement particulier
Article.l Le présent réglement s'impose aux copropriétai-

res et & Leurs aysnts-droit.

En cas de cession ou de location 4'un appartement,maga-
gin,dépot ou cave,le cédant ou bailleur est tenu d'en
imposer le respect au cessionnaire ou locataire. )
Modification du réglement particulier o
Avticle; D Le présent reglement peut &tre modifié par les
copropridtaires délibérant et votant dans les conditions
prévues & l'article 37 du réglement de copropriété

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Entretien

Article 3 Les travaux relatifs aux parties privées dont
1Ventretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble,devront
&8tre affectuds par chague propriétaire en temps utile,de
telle manidre que 1l'immeuble conserve son aspect de soin
‘1 et de bon entretien,Il en e¢st ainsi notamment des garages

Agpect i ’

Artidle 4 Lies copropriétaires et leurs occupants ne pour-
ront mettre aux fendires et sur les balcons ni enseignes
ni réclames,garde-menger,linges et autres objets;Le place
nment dtun garde~manger est sutorisd sur les terrasses en
fagade positérieure

- Poutefois leg propriétaires de magasins piurront mettire
aux portes et fenftres des enseignes lumineuses dont le
moddle devra &tre approuvé par l'assemblée générale

Article 5 TLes copropriétaires ne pourront scier,fendre
gt casser du bois,que dans les caves.les bois et le char
bon 8'ils sont utiliséds,ne pourront &ire montés que le
matin avant dix heures.

Secounage et batiage

Articie 6 Les secouages de vdtements,les battages de ta-
pis ne peuvent &tre éxdoutds gu'aux endroits fixés par 1’
assemblée géndragle, '

Oes travaux doivent &tre terminds & dix heures du matin

Parasgites :

Article 7 S'il est fait ussge dans 1l'immeuble d'‘appareils
électriques produisant des parasites,ces appareils devront
8tre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant,de telle sorte qu'ils ne troublent pas la bonne
réception radiophonique

CHAUFPAGE CENTRAL .

Article 8 Sauf froid anormal en dehors de cette période
17immeuble sera chauffé par le moyen du systéme de chauf-
fage central du quinze septembre au quinze mai.




Seul le Gérant donne les instructions nécessaires au con-
clerge. )

Un chauffage modéré -3 cinguante degré-pourrs &tre de-
nandé & toute épogque,mais A la réquisition dorite de qua-
tre copropridtaires d'dppartements remise au conocierge
.Ce dernier g l'obligation de transmetire immédiatement
.cette requéte au Gérant. -

Les frais de chauffage,c'est & dire du combustible,con-
somugtion du courant électrique,édventuellenent salaire du
chaguffeur,et autres frais intéressant directement la
chaleur,sont amortis en une saison.

A 1'effet de répartir édquitablement ces frals,des domp-
teurs de chaleur seront placés,soit un compteur de passa-
ge unigue & l'entrée de l'appartement,soit des compteurs
sur chaque radiateur initialement,suivant le choix du
conatructeur. .

ILes chaudidres une fois allumées,diffusent dans tout 1!
immeuble,par rayomnement propre et par rayonnement des co-
lomnes,un flux calorique que les compteurs ds chaleur n'
enregistrent pas.

Ce fiux profite 3 tous les appartéments indistinctement
méme én cas d'sbasence des occupants,de m&me qutaux partiec
communes . < .

Il ¥y 2 lieu d'en tenir compte dens la répartition des
frais de chaleur.

Sur cette base,les comptes de chauffage sont &tablis
comme suit: _

a) vingt pour cent de la somme totale dépensde seront
supportés par les propridétaires d'appartements et mage~
sing au.proraits de leurs parts dans les parties communes
c'est 1& l'intervention minimum

b) le surplus ou quatre-vingts pour cent de la dfpense
totale sera rdépartl entre les mémes,suivant les indigo-
tions des compteurs placés dans les locaux privéa.

Il est expressédment stipuld relativement 3 ces compteurs
de chaleur,plscés dans les appartements et magasins:

1} que ceux-ci demeurent sux risques et périls de chague
copropriétaire personnellement responsable de ceux placés
dans ses locaux privés.

2) que la remise en ordre des appareils,leur réparation
-8'11l échet,et le relevé annuel font done 1l'objet d'un
.compte seéparé pour chague copropridtaire

3) qu'an aucun cas la visite des délégués de la firme
qui assure le contrdle des compteurs ne peut &ire refusde
ni retasrdée., _

4} que toute fraude constatée entrafne pour les radia-
teurs vieés,l'attribution du maximun de la consommation




La répsrtition des frais de chaleur est un des points ca-
pitaux,c'est en fait la dépense la plus forte de 1l'année
Conséquemment,malgré que ce chfpitre figure au riglement
d'ordre intérieur,la répartition des frais ci-dessus éfa-
blie ne pourrs 8tre modifiéde qu'a la majorité des trols
quarts des voix attachées & l'ensemble de 1'immeuble

Baw chaude

Article 9 La distribution d'eau chaude est agsurée collec—
tivemaend.Les frals dlentretien,de réparation,de renouvelk-
ment de boilers ou machines,les frais d'adoucisseur d'eau
@'il en existe,sont & la charge exclusive des propridtai-
res G'appartements et magasins qui seuls en bénéficient.

Quant aux frals de consommation &'eau chaude,ils sont con-
$rdlés ot répartis entre les copropriétaires par des comp-
tours de passage placés dansg les appartements dont le re-~
Llové est agsurd trimestriellement par les soins du syndic
ou du concierge délégué par lui.

PARKING
Destination des emplacements de voitures

Article 10 Leg emplacements de voitures ne peuvent rece-
voir drautre destination gie celle d'emplacement de voitu~
res pabticulidres,motocyclettes et vélosy Ils ne peuvent
en conséquence servir de dépdt de marchandises,d’'atelier
de réparation ou sutres,busnderies etooetera. Toutefois
les emplacements de voltures pourront servir de remise,
cave ou réserve,pour autant gque les emplacements de voitu
res n'abritent pas de matiéres dangereuses inflammables
ou des marchandises périssables,insalubres et incommodes

Article 1) Les propridteires d'automobiles ne peuvent
avolr dans le Parking,que le combustible se trouvant dans
1¢ réservoir normal de leurs voltures

Ils ne peuvent faire fonctionner leur moteur bruyamment
sous prétexte de mise au point ou autre,nl le laisser ré-
pandre de la fumée ou de l'huile,

Article 12 Il peut &tre procédé & l'intérieur du Parking
au nettoyage des voltures & petite eaun,dépoussiérage i
1'exception du graphitage et graissage.

Le nettoyage des voltures 2 grande esu ou & la lance est
interdit ’

Tout véhicule dont le moteur est en marche doit obliga-
toirenment &tre survelllé par le propriétaire,aussi long-
temps qu'il fonctionne, '

11 ne peut &tre falt usage d'appareils chargeurs de bat-
terie.

Article 1% Les conducteurs de volitures ne peuvent faire
fonetionner leurs appareils avertisseurs.Las Rentrée des
K:utomobiles la nuit et leur départ le matin,doit se faire

de telle manidre que la tranquillité de 1l'immeuble ne solt
roublde. )




Article 14 Il est interdit d'exercer dans le sous=-sol
un commerce de guelque nature gqu'il soit.

Article 15 Il ne pourra jamais 8&tre,& tout moment du
jour ni de 1a nuit,abandonné de volture,sur la voie d'ac—
cés aux garages

REGLEMENT DE CONCIERGE

Entretien

Article 16 Le service du concierge comportera en général
tout ce qui est d'usage de faire dans les immeubles bien
tenus. il devra notamipent

a) tenir en parfalt état de propreté les parties communes
de 1'immeuble y compris les trotboirs et cours

b) évacuer les ordures ménagéres :

¢) recevoir les paquets ot cormissions et les tenir 5 la
disposition des occupants,les porter au degtinataire s'il
¥y & urgence.

d) fermer la porte a'entrde & partir de dix heures du
s0ir en été et de cing heures du solr en hiver {(du premier
octobre au trente et un mars) '

@) laisser et faire visiter les appartements 4 vendre ou
3 louer.

f) surveiller et entretenir le chauffage central

g) falre les petites réparations aux ascengeurs et chauf- -
fage Gentral et entretenir ceux-ci,suivant les indications.
gui lui seront données
h) surveiller les entrées et venues dans 1'immeuble

i) entretenir convenablement les locaux qui lui sont
destinés.

3) en géndral leo concierge devra faire tout ce que le gé-
rant lui ordonnera pour la bonne tenue des parties cowumu-
nes.

Pravaux deng les locaux prieés

Article 17 '

Tl est interdit su conoclerge de prester ses services dans
les locabx privés,sauf le parking

REGLEMENT D'ASCENSEUR
Entretien périodigue :

Article 18 Un aponnement pour ltentretien périodique des
ascenseurs est souscrit par les copropriétaires 3 1la firme
qui’ sera désignée par 1'assemblée générale '

Usage Article 19 Les ascenseurs sont congus pour le transg
port de gquatre personnes. Apris l'usage,les portes des ap-
pareils doivent &tre soigneusement formées.

Restriction & 1'uspge Article 20 Les ascenseurs sont in-
terdits a) aux enfants de moins de guatorze ans non AcCCOb-
pagnés;blaux fournisseurs,c) aux mendiants et colporteurs
d) pour le transport des choses.

Remarque génédrale Pour tout ce qul n'est pas prévu aux pré-
gentes il est renvojé au statut réel et réglement de copro-
priété annexé & 1l'acte de base regu ce jour par Meftre Jems
0laude STALLATRTS,notaire,d Salnt Josse ten Noode
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IVIGHIAN G 1o T o 1. 1 mod it D

RESIDENCE MERODE
RUE DE DANEMARK 314
1060 BRUXELLES

N./Ref.: 98022602 MR

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

1. Aspect

Interdiction de mettre aux fenétres ni enseignes, ni réclames, ni linge ou autres objets.

Interdiction de faire sécher le linge en dehors des terrasses, ni de mettre des bacs 2 fleurs ou
plantes sur les murets ou en dehors des terrasses.

I est également interdit de fixer des antennes quefles qu’elles soient sur une partie commune
extérieure du bitiment,

2. Secouage et battage

I est interdit de jeter quoi que ce soit sur la toiture du dépét et il est égalenient rappels que le
secouage des tapis devra se faire sur les terrasses individuelles en facade arriére entre 7.00 et
10.00 et 18.00 et 19.00 (conformément & la quatriéme résolution du PV de Passemblée
générale du 30/09/1996),

I est également interdit de laisser tomber de 1’eau qui puisse rejaillir sur les étages inférieurs.

3. Vide-poubelles et objets encombrants

Les déchets meénagers doivent &tre déposés dans la cave dans des petits paquets
convenablement emballés dans des sacs poubelles prévus & cet effet. Tout liquide est interdit.

En ce qui concerne les objets encombrants tels que meubles, tapis, tv et autres mobiliers, ils ne
peuvent €tre déposés dans les sacs poubelles et leur enlévement peut étre fait via Bruxelles
Propreté (0800/98181).




4. Hall d’entrée

I est interdit de se faire fabriquer une nouvelle clé de 1a porte d’entrée.

Toute personne désirant une clé doit s’en procurer exclusivement auprés du syndic ou du
Président du conseil de gérance.

S. Ascenseurs

Il est rappelé que ceux-ci sont interdit aux enfants en dessous de 14 ans non accompagnés
(réeglement de police).

6. Déménagements et emménagements

Ceux-ci sont interdits par les ascenseurs et doivent §’effectuer uniquement par les fenétres. Un
montant forfaitaire décidé en assemblée générale sera demandé pour chaque mouvement.

7. Animaux

Seuls les petits animaux domestiques seront tolérés. Iis ne pourront incommoder les voisins et
devront &ire tenus en laisse dans les parties communes de Pimmeuble.

8. Trangquillité o

5

£

Les occupants de I'immeuble devront veiller & ce que la tranquillité de leurs voisins ne soit en
rien perturbée et ce, 4 aucun moment ni du jour, ni de la nuit.

Il est demandé d’user avec modération les appareils radios, télévision ou autres instruments de
musique.

Il est également demandé de ne pas faire usage de machine 4 Iaver entre 22.00 et 7.00 du
matin,

9, Parties communes

Les parties 4 passage commun, notamment hall d’entrée, hall, escaliers, paliers, couloirs de
caves ef toutes autres parties communes devront étre maintenues libres de tout objet et ce en
tout temps.

10. Divers

Toute réclamation doit &tre adressée par écrit au syndic.
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Rez-de~Chaussée

Magasin A
Magasin B

Magasin ¢ (

Dépot
Etages
Appartement
Appartement
Appartement
Appartementy
Appartement
Appartement
Appartement

"Appartenent

Appartement
Apparvement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartenment
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Sous-so0l
Chacune des
ves n®s 1,4,

Al
BL
01
DL
El
71
A2
B2
2
D2
E2
F2
A3
B3
03
D3
E3
F3
A4
B4
c4
DA
B4
T4
45
B5
05
D5
E5
F5
A6
BG
6

ca-

3y

16 & 20 inclus

clusg

10000&men moit

A reporter

= 243/10000
- 212/10000
( 142/10000

- 929/10000

227/10000
227/1.0000
227/10000
227/10000
262/10000
224/10000
227/10000
227/10000
227/10000
227/10000
262/10000
224/10000
227/10000
227/10000
227/10000
227/10000
262/10000
224/10000
227/10000
227/10000
227/10000
227/10000
262/10000
224/10000
227/10000
227/10000
227/10000
227/10000
. 262/10000
224/10000
372/10000
372/10000
364/10000

198/10000

9 802/10000

9/ 1000
8/ 1000
8/ 1000

18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
18/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
23/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
28/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
33/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
38/ 1000
28/ 1000
45/ 1000
45/ 1000
45/ 1000

10007 1000




Report 9 802/10000 1000/1000
Cheacune des caves
n%°s 6 & 10 inoclus
21,22 et 28 10/
10000%mes soit 80/10000
Chacune des caves
n°s 2,11,30
7/100002mes soit 21,/10000
Chacune deg caves
n°s 1%,14,15 8/
100002mes soitb 24/10000
Chacune des cgves
n°s 23,24,25 et 26
1.3/1.00002mes soit 52/10000
‘Cave n°12 4/10000

Gave n® 3 17/10CC0
Totaux 1000O§IOOOO 1000/1.000

_Reglement des charges

Article 24 Pour faire face aux dépenses courantes,le gé-
rant est subtorisé & réclamer aux copropriétaires,une pro-=
vision dont le montant es?d fixé per 1'assemblée des copro-
priétéires.

Te compte des charges couwmunes est établi trimestrielle-
went.Teur réglement doit se faire,au plus tard dans la
guinzaine de ltenvoi du compte.

Te paiement des charges communes n'emporte pas approba-
tion des comptes,celle-ci reste & 1tinitiative de l'assem—
blée générale.

Indivision ~Usufruit ' .

Article 25 En cas 3 'indivision de la propridété 4'un ap-
partement,de démembrement en nue propriété et usufrult
droit G'usage ou d'habitation,tous les indivisaires ou ti-
tulaires de droits sont solldalrement et indivisiblement
tenus & 1l'égard de la copropriété,sans bénéfige de dis—
cussion de toutes sommes dues,affdrentes au dit apparte-
ment,magasin ou dépot

Mutations par décés

Article 26 En cas de mutation par décés,les héritiers
et ayents-drolt doivent dans les deux mois du déecéds,justi-
fier au gérant de leurs qualités héréditaires.

Si 1'indivision vient & cesser par suite d'un acte de
partage,cession ou licitatlon entre héritiers,le gérant
doit en &tre informé dans le mois,par un avis du notaire
qul a instrumenté,indiquant les nom, prénous,profession
ot domicile du nouveau copropriétaire,ls date de la muta-
tion et celle de l'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation ré-
gultant d'un testament.
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Fn cas de mutation entre vifs 3 titre onéreux ouw gratult
le nouveau copropridtaire egt tenu & 1tégard de la copropri-
4té du paiement des sommes mises en recouvrement postérisu-
‘rement & la maitation méme avent 1tapprobation des conptes
par 1'assemblée générale et alors méme . gu'elles sond depti~
nées au réglement des prestations ou des travaux engagés
entérieurement & la mutation. L'ancien copropridtaire reste
tenu su versement de toutes lesy sommes mises en recouvrement
sntéricurement 2 la date.de la mitation.Il ne peut exlger
1a vestitation des aommes par lul verades & quelque titre
gque ce soit & la copropriété,sauf 1la provision pour: les dé~

penses communes.

Towbe mubation doit gtre,dans les quinze jours de sa date
notifide au gérant par 1e nouvesau propriétaire par une let-

tre recommandée. -

A défaut de la notification de la nutation dans le délai
de guinze jours ci-dessus prdévu,l’ancien et le mnouveau CO-
propriétaires gont solidairement responsables du paiement
de toubes les sonmes mises en recouvrenent avent la mutation

Recouvrenent forcé des frals

Article 27 A défaut par les copropriétaires de wverser la
provision véclamée par le gérant,dens la quinzaine du rap-
pel qui leur en est adressé sous pli recommandé & la poste
ou par porteur,le gérant est autorisé pour le vecouvrement
d'arréter les fournitures dtesu,de gaz,d'électricité et de
chauffage au copropridtaire défaillant.

d'gagigner le défaillant en paiement des sommes dues

de touwcher lui méme,a due copncurrence,les loyers reve=
nant au copropridédiaire défaillent,délégation de loyers con-
tractuelle el irrévocable étant donnde,dds maintenant au
gérant par chacun des copropriétaires pour 1e¢ cas ol 1l
serait défaillant envers 1a copropriété.

Le locataire est valeblement 1ivéré & 1tégard de son
bailleur des somumes gulttancées par le gérant.

Toutes les sommes réolanées par 1le gérant pour compte
de la copropriété,sont de plein droit productives dvinté-
r&ts au taux de sept peur cent nettes de toutes taxes et
retenues gquelcongues 3 ocompter du jour de 1'envoi de la
lettre recommandée dont guestion ci-avant

Section II Assurances

Risgues.

Article 28 L'assurance tant des choses privées & l'excep-
tion des meubles,que des choges communes gera faite & la
néme compagnie pour tous ies copropriétalres,par les soluns
au gérant,et ce,contre 1tincendie,la foudre,les explosions
provoquées par le gaz,les accidents causés per 1'4lectrici-
té,le recours &ventuel des tiexs ot de la part des loyers
le tout,pour les sommues 5 déterminer par 1'assemblée géné-

rale 3 titre de charge COmMmMUNS.




Tes propriétaires qul estiment ces capitaux insuffi-
sants ont la faculté de contracter une assurance gupplé-
nentaire pour leur comphe,d condition d'en supphrter la
charge:Ils ont seuls droit au supplément d'indemnjité pro-
venant de cette agsurance et en disposent librement.

Poute surprime est & la charge personnelle de celul
des copropridtaires qui en est La cause.

Souscription deg polices sinistres

Article 29 Le Gérent souscrit,renouvelle,remplace ou
modifie Jes polices d'assurances gouscrites au nom ¢es
copropriétaires,suivant les directives données par 1'as~
gemblée générale.
 Chacun des copropriétalres aura droit 3 un exemplaire
des polices. ‘

Les premidres assurances geront contractées par le cons-
tructeur de 1'immeuble suprds d4'une société sclvable de
gon choix et les propriétaires iui rembourseront les pri-~
meg payées par iui dens la proportion de leurs droits
dans les parties et choses communes soit pour les quoti-
tés exprimées & l'article cing ei~gvant.

Section III Recettes

Principe

Irtiole 30 Dang le cas ol des receties communas geraient
effoctudes & raison des parties communes,elles seront
acquises & chacun des propriétaires dans les mémes propox-
tions que ci-dessus.

CHAPITRE Vi
INCENDIE DE IL'IMMEUBLE
Pringivpe

Article 31 Bn cas d'incendie de 1'immeuble,)'assenblée
générale d&libérant dans les conditions prévues & l'arti-
cle 37 ci-apyds peut décider que 1tédifice sers Ou ne se-
ra pas reconstruit.

wn eag de reconstruction,l'indemnité payée par la socié-
t6 d'sssurance gera employée & la reconstruction suivant
leg plans primitifs,sauf 3écision contraire de 1l'assemblée

En cas d'insuffisance de 1tindemnité pour 1l'acquit des
travaux de la reconstruction,le supplément sers & la char-
ge des copropriétaires dans 1la proportion des droits de
copropriété de chacun et exigible dens les trois mois de
1tassemblde qui suras déterminé ce supplément,les intérds
au taux légal courant de plein droit et sans mise en de-
meure & défsut de versement dans le dit délal.

Tes copropriétaires qui n'auraient pas pris part au
vote ou gul auraient voté contre la recongtruction,seront
tenus si les autres propriétaires en font la demande dans
1e mols de 1la ddcision de 1'assemblée,de céder 3 ceux-ci




ou,si tous ne désiren® pas acquérir,d ceux des coproprié-

taires qui en feralient la demande,tous leurs droits dans

1'immeuble mais en retenant la part leur revenant dans 1!
indemnité.

Le prik de cession,f défaut d'accord entre les parties
gserea déterminé & dire 4 'expert nommé de commun accord en~
tre les intdéressés ou & défaut,par le Président du Tridbu-
nal de premidre instance de l'arrondissement sur requéte
de la partie la plus diligente.

CHAPITRE VII

ADMINISTRATION

Section I Assenblée genérale

Pouvoeirs
"Article %2 T,'assemblée génerale des ooproprletaires est
souverainement maftresse de l'administration de 1'immeu-~
ble en tant qu'il s'agit 4'intéréts communs,

L'assemblée oblige par ges délibérations et déclesions
tous les copropriétaires sur les points se trouvant & 1!
ordre du jour,qutils alent été représentés ou non.

Agsemblée aénérale statbutaire

Artigle 33 L'assemblée générale statutaire se tient &'of-
fice chagque amméde dans 1l'sgglomération brixelloise,aux
jour,heure et lieu indiqués par le gérant ou par celui
qui en fait les fonctions.Sauf indication contraire de la
part du gérant qui doit &tre donnée & tous les propriédtai-
res dans la forme et les délils presorits ci-aprds pour
les convocations,ces jour,heure et lieu sont constants 4!
année en année et geront fixés définitivement par la pre-
miére assemblée générale.,

Elle pourrs toutefois &tre modifide ultérieurement par
décision de l'assemblée.

Les convocations sont falites par lettre recommsndéde

Elles seront aussi valablement faites si elles sont re-
mises aux propriétaires conire décharge.

L'assemblée délibdre notamment sur les nomlnations révo~
cations,les comptes de gérance,le rapport du gérant 1!
approbatlon des comptes et la décharge,les prévisions bud
gétaires les amssurances,les réparations ou améliorations,
fonds de réserve et les questions relatives au concierge.

Assemblées gémérales extraordinaires—

Article 34 En dehors de l'agsemblée générasle statutaire,

des assemblées générsles extraordinaires peuvent &tre
convoquées & la diligence du gérant,aussi souvent qu'il
est nécessaire. _

L'assemblée générale extraordinaire doit &tre convoquée
en tout cas & la demande de trols copropridtaires pour une
asgsemblée plénidre ou a'un copropridétaire pour une assem-
blée particulidre.




Tn eas d'inaction du gérant plus de quinze jours apres
1s demande lul adressée,l'assemblée sera convoquée vala-
blement par 1'un des copropriétaires.

Tes convocations aux assemblées sont faltes huit jours
franes su moins et quinze jours francs au plus & l'avance
par lettre recommandée. :

FElles contiemment 1l'ordre du jour.

Compogition de 1'asgemblée -

Article 35 L'assemblée g nerale se compose de tous les
propriétaires d'appartements,magasineg et dépdt et des per-
sonnes ayant sur un lot un droit atusufruit,dtemphytéose
dtugsage ou d'habitation.

'L!agsenblée générale n'est valablement constitude que
41 tous les copropridtaires ont été régulidrement convo-
qués.

T,5 compogition de l'assemblée est dtgblie par la liste
de présence signée par les copropriétaires au début de
la séance.

L'pssemblée désigne,pour le temps qu'elle détermine
gon Président et deux assesseurs oW gerutateurs et un
géorétaire,ce dernier pouvant &tre choigi en dehors de 1!
agsemblée.

Tes membres du bureau sont élus pour une durée d'un an

Ils sont rééligibles.

Voix

Article %6 Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de
volx égal celul de ses quotes-parts de copropriédté dans
1'indivision générale ou particulidre,selon la nature de
l'assemblée :

Tes copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent exercer
leur drolt de vote que par la désighation d'un mandatalre
votant an nom de 1'indivigion.

“" 4 défaut de mandataire commun,les copropridtaires de
ce lot indivis ne pourront prendre part au vote,

Il en est de méme pour un appartement,magasin ou dépot
faisant 1'objet d'un droit dtusufruit,d’emphytéose,d’usa~
ge ou d'habitation.

Quorum_et_majorité ordinalre

Article 37 Sauf disposition contralre l'assemblée généra-
le doit pour pouvoir délibérer valablement réunir un nom-

bre de copropriétaires pospédant ensemble une moitié au
moins des voix attachdes & 1'ensemble de 1'immeuble.

84 l'aggemblée ne réunit pas cette condition,une nouvel-
le assemblée sera convoquée au plus +8% dans les quinge
jours et au plus tard dans les trente jours avec le méme
ordre du jour et délibérera guelque soil le nombre de& co-

propridtaires présents et le nombre de quotités représen—
tées., :




Sauf dispositions contraires du présent riglement,les
déeisions sont prises & la majorité asbsolue des volx,
L'ordre du jour des assemblées indique spécialement les
décisions qui requidrent une majorité supérieure i la ma-
jorité absolue.
Pouvoirs extraordinaires
Article 38 L'assemblée générale peut,en vue de l'inté-
r&t commun : décider de transformer le domaine commun 2°
décider de la reconstruction aprés sinistre ou la non re-
congtruction 3° de modifier le présent ridglement et notam
ment la répartition des quotes-parts de copropriété et des
charges communes entre les copropriétaires
A ces fing,les décisions sont prises en obgervant les
conditions prévues & l'article précédent étant en outre
éxigé un quorum des deux tiers et une majorité des gquatre
cinguidnes.
Mandgts
Article 39 A l'exception du gérant,nul ne peut représen~
ter un copropriétaire s'il n'est lul méme copropridtaire
A cette régle impérative deux seules exceptions
1° le mari représente d'office son épouse et ne doit pas
Justifier d'un mandat lui conféré par cette dernidre
2° Fn cas d'indivislion,la masse indivise est représentée
par un seul copropriétaire dfment mandaté
Procég-verhaux
Article 40 Les 0élibérations et déclsions des assemblées
sont constatées par des précéa-verbayx reproduits dans
un registre spécial et signéds par le Président,le séeré-
taire et par les copropriétaires qui le désirent.
Les procurations sont annexés au procés-verbaux
Section II Gérance
Article 41 Il est fait appel par les copropridtaires
aux services d'un gérant,copropriédtaire ou non;Poutefols
le premier gérant sera désigné par la socldté "Travaux et
Industries" et co,pour une période de cing ans
Miggion du gérant
Article 42 La mission du gérant est de:
veiller au bon entretien des parties communes
assurer le fonctionnement des services commns,les répa-
rations et travaux ordonnés par l'assemblée générale et
commander ceux que l'urgence ou la nécessité rendent in-
dispensables,le paiement des dépenses communes et le re-
couvrement des recettes pour le compte de la communauté
Présenter trimestriecllement & chaque propriétaire son
compte particulier et,annuellement,d l'assembide générale
les comptes géndraux.
Agsurer ls garde de lg charte de l'immeuble et des archi-
ves interegsant la copropridtéd,en délivrer des copies con~
. formeg & qui de droit.
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souscrire au nom desg copropriétaires tous contrats d'as~
surance pour le compte commun guivant les directives de
1'assemblée générale

instruire les contestations relatives aux parties com-
munes survenant avec des tlers ou entre les copropriétai-~
res, faire rapport 3 1'agsemblée et,en cas d'argence prendre
toutes mesures conservatoires nécegsaired.

représenter la copropriété en justice, tant en demandant
qu'en défendant.A cette fin,chacun des propriétaires donne
en souscrivant sux présentes,mandat contractuel et irrévo
cable au.gérant en fonctlons

Pouvoirs du _gérant

Article 43 Le gérant dans les 1imites de sa wmission en—
gage valablement les copropriétaires de 1l'immeuble méme
les gbsents et ceux qui se sont opposés & une décision
de 1'agsemblée générale régulidrement votée,

Congeil de gdérance

Article A4 L'asgemblée générale peut donner des pouvoirs
gpéoiaux a wn conseil de gérance composé du Président et
doux assesseurs de 1'assemblée,

Ce donseil surveille la gestion du gérant, exanine ses
comptés résout avee lul toutes guestions importantes,no-
tamment 1'opportunité des travaux nécessaires mals non
urgents. - .

Le conseil de géranoce convoque 1'agsemblée générale en
cas de décéds,d'absence,de démission ou de carrence du
gérant.

A défaut du conseil de gérance,ses pouvoirs peuvent 8tre
exercés par le Président de 1l'assemblée,si celle~ci le
ijuge bon.

gection IITI Survelllance

Concierge

Article 45 L'immeuble eoat surveillé par un conclerge en-
gagé et révoqué par le Président.

Le concierge ne peut éxécuter de travaux pour le compte
particulier des copropriétaires

Les tAches du concierge sont définies dens un réglement
particulier qui n'est pas de statutb réel

CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS DIVERSES

Statut réel et réglement personmel

Article 46 Toubtes les dispositions du présent riglement
Goivent Btre considérées comme étant de droit réel.

Elles s'imposent & tous les propriétaires de fractions
divises de 1'immeuble prédécrit,a leurs héritiers et &
leurs ayants-droit & quelqgue titre que ce goit.Blles sont
opposables aux tiers par 1a transcription hypothécaire




Le présent réglement ne peut &tre modifié que suivant
les régles de majorité et dans les conditions qutil déter-
mine selon le e¢as.lesg modifications ne sont opposables
aux tiers que par la transcription au bureau des hypotheé-
ques.

Te présent réglement peut &tre compldté par des régle-
ments particuliers,consignes et décisions de 1'assgemblée
générele des copropriétaires,qui ne sont pas de droit
réel et dont la transcription hypothécaire n'est pas re-
guise. .

Le respect de ces reéglements,consignes et ddolisions doit
&tre imposé dans tous les actes de cession aux personnes
aocddant & 1ls propridté d'un lot ainsi que dans les baux
conclus avec les locataires.

A présent réglement sont actuellement joints pour le
compldter:

Un réglement d'ordre intérieur,un reéglement de coneglerge
et un réglement d'ascenseur.

Te présent réglement de copropriété,les réglements par-
ticuliers leurs modifications,les consignes et décisions
de 1'gpsemblée générale des copropriétaires,ainsi que les
plans:annexés aux présentes,forment ensemble la charte de
1lt'immeuble

Tls doivent s'interpréter les uns en fonction des avtres

Clause arbitrale

Article 47 Toutes contestations auxquelles donneraly
liew 1'&xécution ou l'interprétation des olauses du régle
ment général de copropridété dont falt partie le présent
atatut réel sont tranchées par un arbitre ddsigné de com-
mun accord ou,3 défaut d'accord,par le Président du tribu-
nal de premidre instance de Bruxelles.

1.t arbitre doit statuer en amiable compositeur

TI1 doit rendre sa sentence dans les quarante jours de sa
désignation,sous peine d'&tre déchu de ses fonetions,sans
indemnité. Ce délami ne peut,en aucune fagon,Btre prolongé

Sa sentence est définitive,non susceptible d'appel ni
de pourvoi en cassation,ni de requéte civile.

Ta contribution sux frais d'arbitrage est reglée par 1'
arbitre.

L'assgenmblée générale peut supprimer la présente clause
compromigsoire,d 1la majorité des deux tiers des voix

Frais

Article 48 Les frais du prdésent réglement,des reglements
complémentaires et des plans sont & charge des coproprié~
taires dans la proportion de leurs quotes-parts de 1l'indi
vigion générale. ‘

Tls s'élévent & la somme de neuf francs par dix-millidme




Domicile

Article 49 Domicile est élu de plein droit dans l'immeu-
ble pour chague copropriétaire,d défaut de notification
par lui faite au gérant d'une autre élection de domicile
dans 1'arrondissement judiciaire de la situation de 1'im-
meunhle., .

Réglement de copropriété annexé & 1'acte de base de 1!
immeuble & appartements et magasins multiples & SAINT-
GILLES-BRUXELLES,dénommé "Résidence MERODE" rue de Mérode
et rue de Danemark,dressé par Mafire Jean~Claude STALLAERT:
notaire,& Saint-Josse-ten~Noode 1le



REGLEMENT ____ PARTICULIER.
GENERALITE

Regpect du rdglement particulier Lbal
Article.,l Le présent reglement s'impose aux copropriétal-
res 6t & leurs ayants-droit.

En cas de cession ou de location d'un appartement,naga-
gin,dépot ou cave,le cédant ou bailleur est tenu d'en
imposer le regpect au cessionnaire ou locatasire.
Modification .du réglement particulielr '
Trtiole.? Te vrésent réglement peut Btre modifié par les
copropriétaires délibvérant et votant dans les conditions
prévues & l'article 37 du rdglement de copropriété

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Entrotien :

Article 5 Les travaux relatifs aux parties privées dont
1Tentretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble,devront
8tre affectuds par chague propriétalre en temps utile,de
telle manidre que 1l'immeuble congerve son agpect de soin
A et de bon entretien.Il en est ainsi notamment des garages

Aspeot ' '

Articie 4 Les copropriétaires et leurs ocoupants ne pour-
vomnt Metire sux fendtres et sur les balcons nl enseignes
ni réclames,garde-manger,linges et autres objets;le place
ment d'un garde-manger est autorisé sur les terrasses en
facade pogtérieure

Poutefois les propriétaires de magasing piurront metire
aux portes et fendtres des enseignes lumineuses dont le
moddle devra 8btre approuvé par l'assemblde générale

Article 5 Les copropriétaires ne pourront scier,fendre
et casser du bois,que dans les caves.Les bois et le char
bon &'ils sont utiliséds,ne pourront &tre montéds que le
matin avant dix heures.

Secouage et battage

Article 6 Loes seconages de vitements,les battages de ta-
pis ne peuvent &tre éxéoutés gu'sux endroits fixés par 1’
assemblde géndérale., '

Ues travaux doivent &tre terminds & dix heures du matin

Paragites .

Article 7 §'il est fait usage dana 1timmeuble d'appareils
électriques produisant des parasites,ces appareils devront
&tre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant,de telle sorte qu'ils ne troublent pas la bonne
réception radiophoniquse

CHAUFPAGE OENTRAL .

Article 8 Sauf froid anormal en dehors de cette période
17immeuble sera chauffé par le moyen du systéme de chauf-
fage central du quinze sepiembre au guinze mai.




Seul le @Gérent donne les instructions nécessaires au con-
cierge. .

Un chauffage modéré - cinguante degré~pourra &itre de~
mandé & toute dpoque,mais & la réquisition dorite de qua-
tre copropriétaires d'dppartements remise au concierge
-Ce dernier a l'obligation de transmettre irmédimtement
.cette requéte au Gérant. .

Les frals de chauffage,c'est & dire du combustible,con-
sommation du courant électrique,éventuellement salaire du
chauffeur,et autres frais intéressant directement la
chaleur,sont amortis en une saison.

A 1'effot de répartir équitablement ces frals,des domp-
teurs de chaleuwr seront placés,soit un compteur de passa-
ge unique & 1l'entrée de 1'appartement,soit des compteurs
sur chaque radiateur initisglement,suivant le choix du
constructeur. _

Tes chaudidres une fois allumdes,diffusent dans tout 1!
immeuble,par rayonnement propre et par rayonnement des co-
lomnes,un flux calérique que les compteurs de chaleur n'
enregigtrent pas.

Ce fiux profite & tous les appartements indistinotement
méme én cas d'sbsence des occupants,de méme qu'aux partiec
communes . : .

I1 y a lieu d'en tenir compte dans la répartition des
frais de chaleur.

Sur cette base,les comptes de chauffage sont &tablis
comme sult: _

a) vingt pour cent de la somme totale dépensde seront
supportés par les propriétaires d'appertements eb maga-
gins au.prorate de leurs parts dans les parties communes
c¢'est 12 1l'intervention minimum

b) le surplus ou quatre-vingts pour cent de la dgpense
totale gera rdépartl entre les mémes,suivant les indivs—
tions des compteurs placés dans les locaux privéa.

Il o8t expresaément stipuléd relativement & ces compieurs
de chaleur,placés dans les appartements et magasing:

1) que ceux-ci demeurent sux risques ot périls de chaqaue
copropriétaire personnellement resgponsable de ceux pPlacés
dans ses locaux privés. -

2) que la remise en ordre des appareils,leur réparation
.81l échet,et le relevé annuel font donec 1l'objet d'un
.compte séparé pour chague copropridtaire

3) qu'sn aucun cas la visite des délégués de la firme
qui assure le contrdle des compteours ne peut 8tre refusde
ni retardée. _

4) que toute fraude constatde entrafne pour les radis-
teurs visés,l'attribution du maximum de la consommation




La répartition des frais de chaleur est un des points ca~
pitaux,c'est en fait la dépense la plus forte de 1tannée
Conséquemment,malgré que ce chiplitre figure au réglement
d'ordre intérieur,la répartition des frals ci-dessus éta-
blie ne pourra &tre modifide qu's la majorité des trois
quarts des voix attachées & l'ensemble de 1timmeuble

Bau chaude

Article O La distribution d'eau chaude est assurée collec~
tivement.Les frais d'entretien,de réparation,de renouveld-
ment de boilers ou machines,les frais 4'adoucisseur d'eaun
g'il en existe,sont & la charge exclusive des propriétai-
res d'appariements et magasins qui seuls en bénéficient.

Quant aux frais de consommation d‘'eau chaude,ils sont con-
trBlés et répartis entre les copropriétaires par des comp-
tours de passage placés dans les appartements dont le re—
lové est aseurd trimestriellement par les soins du syndic
ou du concierge délégué par lui.

PARKING
Destination des emplacements de voitures
Article 10 Les emplacements de voitures ne peuvent rece-
voir diautre destination que celle 4'emplacement de voitu-
resg pabtioculidres,motocyclettes et vélos; Ils ne peuvent
en conséguence gervir de dépdt de marchandises,d’ateller
de réparation ou autres,buanderies etcoetera, Toutefois
leg emplacements de voitures pourront servir de remise,
cave ou réserve,pour autant que les emplacements de voltu
res n'abritent pas de matidres dangereuses inflammables
ou des marchandises périssables,insalubres et inconmmodes

Article 11 Les propridtaires 4'automobiles ne peuvent
avolr dans le Parking,que le combustible se trouvant dens
le réservoir normal de leurs voltures

Tls ne peuvent faire fonctionner leur moteur bruyamment
gous préiexte de mige au point ou autre,nl le laisser ré-
pandre de la fumée ou de l'huile,

Article 12 Il peut &tre procéddé & 1ltintérieur du Parking
au nettoyage des voiltures & petite sam,dépoussiérage &
1ltexception du graphitage et gralssage.

Le nettoyage des voltures & grande eau ou & lg lance est
interdit. '

Tout véhicule dont le moteur est en marche doit obliga-
toiroment &%tre surveillé par le propriétaire,aussi long-
temps qu'il fonctionne. '

Il ne peut &tre falt usage d'appareils chargeurs de bat-
terie,

Article 13 Les conducteurs de voitures ne peuvent falre
fonctionner leurs sppareils avertisseurs.la Rentrée des
automobiles lg nuit et leur départ le matin,doit se falre
de telée manidre que la tranquillité de 1l'immeuble ne solt

roublée. ’




Artiele 14 I1 est interdit d'exercer dans le sous-sol
un commerce de quelque nature gqu'il soit.

Article 15 Il ne pourra jamails &%re,d tout moment du
jour ni de la nuit,abandonné de volture,sur la voie d'ac-
cés aux garages

REGLEMENT DE CGONCIERGE

Entretien

Avticle 16 Le service du concierge comporters en général
tout ce qui est d'usage de faire dans les immeubles bien
tenus. il devra notamment

a) tenir en parfait ¢tat de propreté les parties communes
de L'immeuble y comprig les trottoirs et cours

b) évacuer les ordures ménasgeéres '

¢) recevoir les paguets ct commissions st les tenir & la
disposition des occupants,les porter au destinataire s'il
¥ & urgence,

d) fermer la porte d'entrde & partir de dix heures du
soir en été et de cing heures du soir en hiver (du premier
poctobre au trente et un wars) '

e) laisser et faire visiter les appartements & vendre ou
& louer.

f) surveiller et entretenir le chauffage ocentral

g) Tédilre les petites réparations aux ascenseurs ¢t chauf- -
fage édentral et entretenir ceux~ci,suivant les indications.
gqui lui seront donndes

h) surveiller les entrées et venues dang l'immeuble

i) entretenir convenadblement les locaux qui lui sont
destinds.

j) en général le concierge devra faire tout ce que le gé-
rant lui ordonnera pour la bonne tenue des parties commu=-
nes.

Travaux dans les locaux privés

Article 17 :

Il est interdit au concierge de prester ses services dans
les locatx privés,sauf le parking

REGLEMENT D'ASCENSEUR
Entretien périodigque -

Article 18 Un eponnement pour l'entretien périodique des
asaenseurs e¢st sousorit par les copropriétaires 2 ls firme
qui sera désignée par 1'asgssenmblée géndérale '

Usage Article 19 Les ascenseurs sont congus pour le transg{
port de quatre personnes. Apres l'usage,les portes des ap-
pareils dcoivent &tre gsoigneusenment fermées.

Restriction & 1'ugage Article 20 Tes agscenseurs sont in-
tordits a) aux enfants de moins de quatorze ans non Accom-
pagnéds;b)aux fournisseurs,c) aux mendiants et colporteurs
d) pour le transport des choses.

Remarque générale Pour tout ce gui n'est pas prévu aux pré-
sentes il est renvoy¥é au statut réel et réglement de copro-
priété annexé & 1'acte de basge regu ce jour par Maftre Jemn
Claude STALLABRTS,notaire,d Salnt Josse ten Noode










